
คู่มือการปฏิบติังาน
การพิจารณาอนุญาต

ส่ิงปลกูสรา้ง

โดย
กองชา่ง

องคก์ารบรหิารสว่นต าบลทุ่งมน



การขอรับใบอนุญาต
การแจง้ (มาตรา 39 ทว)ิ



ยืน่เร่ืองขออนุญาต

ตรวจสอบเอกสาร
แจง้ใหส่้งเอกสาร
ใหค้รบถว้น

ตรวจสอบสถานท่ี
ก่อสร้าง

ตรวจพิจารณา

ภายใน 45 วนั

ครบถว้น

ไม่ครบถว้น

การอนุญาตตามการอนุญาตตาม  มม..2121

หน้า 1

(เบ้ืองตน้)

ตรวจพิจารณา

ภายใน 45 วนั

แจง้ขยายเวลาการพิจารณา

(แบบ น.3/2@ 45 วนั) ออก อ.1

แจง้ผูข้อ

แจง้ผูข้อ.แกไ้ข

(แบบ ค.1)

ตรวจพิจารณา

ออก อ.1

ภายใน 30 วนั

ถูกตอ้ง

ถูกตอ้ง

ถูกตอ้ง

ไมถู่กตอ้ง

ไมถู่กตอ้ง

ไมถู่กตอ้ง

หนา้ 2

ไมท่นั



ยืน่เรื่องขออนุญาต

ตรวจสอบสถานที่
ก่อสรา้ง

ครบถว้น

แจง้ใหส้่งเอกสารให ้
ครบถว้น

ไมค่รบถว้น

ตรวจพจิารณา

ภายใน 45 วนั

การขอรับใบอนุญาต

หนา้ 1

ตรวจสอบเอกสาร (เบื้องตน้)



ตรวจพจิารณา

ภายใน 45 วนั

ตรวจพจิารณา

ออก อ.1

แจง้ผูข้อ

ถกูตอ้ง

ออก อ.1

ภายใน 30 วนัถกูตอ้ง

แจง้ผูข้อ.แกไ้ข

(แบบ ค.1)

ไมถ่กูตอ้ง

ไมถ่กูตอ้ง

หนา้ 2

ไมถ่กูตอ้ง แจง้ขยายเวลาการพจิารณา

(แบบ น.3/2@ 45 วนั)
ถกูตอ้ง

ไมท่นั



ยืน่เรื่องขออนุญาต

ตรวจสอบเอกสาร
แจง้ใหส้่งเอกสารให ้

ครบถว้น

ตรวจสอบสถานที่
ก่อสรา้ง

ตรวจพจิารณา

ภายใน 45 วนั

ครบถว้น

ไมค่รบถว้น

หนา้ 1

(เบื้องตน้)

การขอรับใบอนุญาต



แบบค าขออนุญาต - กฎกระทรวง ฉบบัที ่8 (พ.ศ. 2528)ฯ

 แบบค าขออนุญาตก่อสรา้ง ดดัแปลง รื้อถอน --------> แบบ ข. 1

 แบบค าขออนุญาตเคลือ่นยา้ยอาคาร -------> แบบ ข. 2

 แบบค าขออนุญาตเปลีย่นการใชอ้าคาร -------> แบบ ข. 3

 แบบค าขออนุญาตดดัแปลง หรอืใชท้ีจ่อดรถ ทีก่ลบัรถ และทางเขา้ออกของรถเพือ่การอื่น -------> แบบ ข. 4

 แบบค าขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสรา้ง ฯลฯ -------> แบบ ข. 5

 แบบค าขอใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ฯลฯ -------> แบบ ข. 6

 ฯลฯ











ยืน่เรื่องขออนุญาต

ตรวจสอบเอกสาร
แจง้ใหส้่งเอกสารให ้

ครบถว้น

ตรวจสอบสถานที่
ก่อสรา้ง

ตรวจพจิารณา

ภายใน 45 วนั

ครบถว้น

ไมค่รบถว้น

หนา้ 1

(เบื้องตน้)

การขอรับใบอนุญาต



เอกสารในการยืน่ขออนุญาต
กฎกระทรวง 

ฉบบัที ่10 (พ.ศ. 2528)ฯ



เอกสารในการยื่นขออนุญาตกอ่สรา้ง / ดดัแปลง

1. ค าขออนุญาต  >  แบบ ข. 1

2. แผนผงับรเิวณ  แบบแปลน  5  ชุด (มีขอ้ยกเวน้ในเขต อบต.)

3. รายการค านวณ  1  ชุด (เฉพาะอาคารบางประเภท) 



5. หนงัสอืแสดงความยนิยอมใหป้ลูกสรา้งอาคารในที่ดิน

(กรณีผูข้ออนุญาตก่อสรา้งในที่ดินของผูอ้ืน่)

6. ส าเนาโฉนดที่ดิน / น.ส.3 / สค.1 ? สปก. ?

? สทก. ?

? ภบท. 5 ?

เอกสารในการยื่นขออนุญาตก่อสรา้ง / ดดัแปลง

4. ส าเนาใบ  กว.  และ  กส. (กรณีอาคารควบคมุตาม กม.วชิาชีพ)



7. หนงัสอืแสดงความยนิยอมใหก้่อสรา้งอาคารชิดเขตที่ดินผูอ้ืน่

8. หนงัสอืมอบอ านาจ (กรณีตวัแทนเจา้ของอาคารเป็นผูข้ออนุญาต)

9. ส าเนาหนงัสอืรบัรองการจดทะเบยีน ฯ นิตบิคุคล

ออกใหไ้ม่เกนิ  6  เดือน

เอกสารในการยื่นขออนุญาตก่อสรา้ง / ดดัแปลง



รายการค านวณ

อาคารทีต่อ้งมวีศิกรออกแบบและมรีายการค านวณ

อาคารท่ีต้องมีวิศกรออกแบบและมีรายการค านวณ

ตามกฎหมายวิศวกร ตามกฎหมายควบคมุอาคาร

รายการคำนวณ.ppt


การตรวจรายการค านวณ

แบบวิศวะ / รายการค านวณ (ม. 28)

มีวิศวกรออกแบบ               ตรวจในสว่นที่ไม่เกี่ยวกบัรายการค านวณ



รายการค านวณโครงสรา้ง
อาคารส านกังาน 3 ชัน้

ถนนสขุาภบิาล 3 บางกะปิ กทม.
Criteria

fc    =   65  Ksc.   (Ult. fc  =  170  Ksc.)
fs for RB = 1200  Ksc. / for DB  = 1500 Ksc.
fs  for Struc. Steel = 1440 Ksc.
LL. On floor = 300 Kg/m2

LL. On Roof = 30 / 100 Kg/m2

WL.  =  80 Kg/m2

วศิวกร นาย  X  สย. 1234



กฎกระทรวง

ก าหนดชนิดหรือประเภทของอาคาร หลกัเกณฑ์ วธีิการ และ

เง่ือนไขในการตรวจสอบงานออกแบบ

และค านวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร

พ.ศ. ๒๕๕๐



หลกัการ
ให้มีวุฒิวิศวกรท าการตรวจสอบงานออกแบบและค านวณ

ส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร

ผู้ตรวจสอบรายการค านวณ (Independent checker) ต้องไม่

ตรวจสอบอาคารที่ตนเองเป็นผู้ออกแบบและค านวณส่วนต่าง ๆ 

ของโครงสร้างอาคาร หรืออาคารที่ คู่สมรส พนักงาน หรือ

ตวัแทนของผู้ตรวจสอบเป็นผู้ออกแบบ



ให้ผู้ด าเนินการตรวจสอบ

1) ออกหนังสือรับรองการตรวจสอบงานออกแบบและค านวณส่วนต่าง ๆ ของ

โครงสร้างอาคารตามแบบท้ายกฎกระทรวงนี ้

2 )  จั ดท าเอกสารแสดงรายละเอียดการตรวจสอบการ

ค านวณโครงสร้าง



ประเภทอาคาร

(๑) โรงมหรสพ

(๒) อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พเิศษ

(๓) อาคารทีม่พืีน้ทีส่่วนหน่ึงส่วนใดเป็นทีชุ่มนุมคนตั้งแต่หน่ึงพนัตารางเมตร

ขึน้ไปและมคีวามยาวของคานหรือโครงหลงัคาช่วงหน่ึงช่วงใดเกนิยีสิ่บเมตร

(๔) อาคารที่มคีวามยาวของคานช่วงหน่ึงตั้งแต่สิบเมตรขึน้ไปและรับน า้หนัก

เสาฝาก ซ่ึงเสาดงักล่าวรับน า้หนักช้ันถัดไปมากกว่าหน่ึงช้ัน



(๕) อาคารที่มีพืน้ของช้ันใต้ดินต ่ากว่าระดับพืน้ดินทีก่่อสร้างเกนิเก้า

เมตร

(๖) อาคารประเภทที่ใช้พื้นไร้คานและมีความยาวระหว่างเสา

ช่วงหน่ึงช่วงใดตั้งแต่แปดเมตรขึน้ไป

(๗) ป้ายหรือส่ิงที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายที่มีความสูงจาก

ระดับฐานตั้งแต่สิบเมตรขึน้ไป หรือมีพื้นที่ตั้งแต่ห้าสิบตารางเมตรขึ้น

ไป



การตรวจสอบแบบแปลน / รายการค านวณ

แบบวิศวะ / รายการค านวณ (ม. 28)

มีวิศวกรออกแบบ               ตรวจในสว่นที่ไม่เกี่ยวกบัรายการค านวณ

แบบสถาปตัย์ (ม. 28 ทว)ิ

มีสถาปนิกออกแบบ / อาคารที่ไม่ใช่อาคารควบคมุการใช ้             

ตรวจภายนอก  เวน้แต่ทางหนีไฟและบนัไดหนีไฟ



การยกเวน้
รายการค านวณและแบบแปลน













กฎกระทรวง ฉบบัที ่56 (พ.ศ. 2543)ฯ

1. อาคารอยู่อาศยั 2 ช ัน้ พท. ไมเ่กิน 150 ตร.ม.

2. อาคารเก็บผลติผลทางการเกษตร

พท. ไมเ่กิน 100 ตร.ม.

3. อาคารเลี้ยงสตัว ์พท. ไมเ่กิน 100 ตร.ม.

4. ร ัว้  ก าแพง  ประตู  เพงิ

5. หอถงัน า้ สูง ไมเ่กิน 6 เมตร

เฉพาะ

ใน 

เขต

อบต.





ยืน่เรื่องขออนุญาต

ตรวจสอบเอกสาร
แจง้ใหส้่งเอกสารให ้

ครบถว้น

ตรวจสอบสถานที่
ก่อสรา้ง

ตรวจพจิารณา

ภายใน 45 วนั

ครบถว้น

ไมค่รบถว้น

การอนุญาตตาม ม.21

หนา้ 1

(เบื้องตน้)

นายช่าง 
นายตรวจ



ยืน่เรื่องขออนุญาต

ตรวจสอบเอกสาร
แจง้ใหส้่งเอกสารให ้

ครบถว้น

ตรวจสอบสถานที่
ก่อสรา้ง

การตรวจพจิารณา

ครบถว้น

ไมค่รบถว้น

การอนุญาตตาม ม.21

หนา้ 1

(เบื้องตน้)



การพจิารณาอนุญาต

เอกสาร  
หลกัฐาน

กฎกระทรวง
• สถาปตัย ์/ วศิวกรรม
• พื้นทีห่า้มก่อสรา้ง

กฎหมายอืน่ทีเ่กี่ยวขอ้ง

• ผงัเมอืง

• สิง่แวดลอ้ม

• อืน่ ๆ

ออกใบอนุญาต



กฎกระทรวงตามกฎหมายควบคมุอาคาร
ที่เก่ียวขอ้งกบัการพิจารณาอนญุาต



ความมัน่คงแข็งแรง

กฎ ฉ. 6 - ก าลงัวสัดุ  LL.  WL.  ฯลฯ

กฎ ฉ. 48 + 60 - อตัราการทนไฟของโครงสรา้งหลกัของอาคาร

กฎแผ่นดินไหว 2550 - แผ่นดนิไหว ในเขต 22 จว.

การพิจารณาอนุญาต

เอกสาร
หลกัฐาน

กฎกระทรวง

• สถาปัตย  ์/ วิศวกรรม

• พ้ืนท่ีหา้มก่อสร้าง

กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง

• ผงัเมือง

• ส่ิงแวดล้อม

• อ่ืน ๆ

ออกใบอนุญาตออกใบอนุญาต



ความปลอดภยั

กฎ ฉ. 18 & 21  -  การตดิตัง้ลูกกรง  เหลก็ดดั

กฎ ฉ. 33 & 50 - อาคารสูง  อาคารขนาดใหญ่พเิศษ (ต าแหน่งทีต่ ัง้)



การป้องกนัอคัคีภยั

กฎ ฉ. 33 & 50 - อาคารสูง/ขนาดใหญ่พเิศษ (Fire Safety)

กฎ ฉ. 39 - Fire Safety อาคารท ัว่ไป



การสาธารณสุข

กฎ ฉ. 33 & 50  - อาคารสูง/ขนาดใหญ่พเิศษ (ระบบระบายอากาศ)

กฎ ฉ. 39  - แสงสวา่ง  การระบายอากาศ



การรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้ม
กฎ ฉ. 44 & 51 - คุณภาพน า้ทิ้งจากอาคาร

การผงัเมอืง
กฎกระทรวงก าหนดบรเิวณหา้มก่อสรา้ง จ านวน 23 ฉบบั







การสถาปัตยกรรม
• กฎ ฉ. 55 + 61

ลกัษณะ  สว่นต่าง ๆ ของอาคาร ทีว่า่งภายนอก แนวอาคารและ
ระยะต่าง ๆ ของอาคาร

การอ านวยความสะดวกแก่การจราจร
• กฎ ฉ. 7 (2517) - จ านวนทีจ่อดรถ  ทางเขา้-ออก
ของรถ

• กฎกระทรวงก าหนดสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบัคนพกิารและคนชรา พ.ศ. 2548



กฎหมายอืน่ทีเ่กี่ยวขอ้ง





กฎหมายสิง่แวดสิง่ลอ้ม

• ประเภทอาคารทีต่อ้งท า EIA

• ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม

เรื่อง พื้นทีคุ่ม้ครองสิง่แวดลอ้ม

กฎหมายอืน่

• ประกาศกระทรวงคมนาคม เขตปลอดภยัทางการบนิ

• เขตปลอดภยัทางทหาร





ก า ร ข อ อ นุ ญ า ต ก่ อ ส ร้ า ง โ ด ย วิ ธี ก า ร แ จ้ ง

หลกัการ
แจง้/สรา้ง.......ก่อนตรวจแบบ



การขออนุญาตโดยวธิีการแจง้ ตาม ม. 39 ทวิ

เงือ่นไข

1. ม ี“วุฒ”ิ วศิวกร + “วุฒ”ิ สถาปนิก …….. ออกแบบ

2. มวีศิวกร + สถาปนิก …….. ควบคุมงาน

3. ส าเนาใบประกอบวชิาชพี

4. หนงัสอืรบัรองการออกแบบ หรอืควบคุมงาน

5. แบบแปลน แผนผงับรเิวณ รายการค านวณ

6. วนัเริ่มตน้และวนัสิ้นสุด



การออกใบรบัแจ้ง

ตรวจสอบเอกสาร  ขอ้มลู

ช าระค่าธรรมเนียม

ออกใบรบัแจง้

ก่อสรา้ง/ดดัแปลง ตรวจแบบใน 120 วนั



การด าเนินการหลงัจากออกใบรับแจง้ (มาตรา 39 ตรี)

ตรวจสอบขอ้มูล&เอกสาร 
(อยา่งละเอียด)

สัง่ใหแ้กไ้ข
ภายใน 7 วนั

ตรวจแบบแปลน




ออกค าสัง่ตาม

มาตรา 40  มาตรา 41 หรือ 42+43
(หยดุ) (แกไ้ข) (ร้ือถอน)

✓

120 วนั
จบ✓



ถา้พน้ก าหนด 120 วนั 

ถอืว่าแบบแปลนนั้นไดร้บัอนุญาตถกูตอ้ง เวน้แต่

1. รุกล ้าที่สาธารณะ

2. ระยะรน่ขดักฎหมาย

3. ขดักฎหมายเกี่ยวกบัการหา้มกอ่สรา้งอาคารบางชนิดหรอืบาง
ประเภทในพื้นที่ที่ก าหนด



การคดิค่าธรรมเนียม

กฎกระทรวง ฉบบัที่ 7 (พ.ศ. 2528)ฯ

ตวัอย่าง

ใบอนุญาตก่อสรา้ง  20  บาท

ใบอนุญาตดดัแปลง  10  บาท

อาคารสูงไม่เกนิ 2 ชัน้หรอืไม่เกนิ 12 ม.  ตร.ม. ละ 0.50 บาท



อายุใบอนุญาตก่อสรา้ง / ดดัแปลง

พ้ืนที่ (ตร.ม.) อายุ (ปี)

น้อยกว่า 10,000
10,000 – 100,000

ตั้งแต่ 100,000

1
2
3

กฎกระทรวง ฉบับที่ 57 (พ.ศ. 2544) ฯ



การตรวจสอบในระหว่างการก่อสรา้ง

1. ม. 53 นายช่าง / นายตรวจมีอ านาจตรวจสอบ

2. ไม่มีการตรวจสอบ

3. ไม่ก าหนดใหอ้อกขอ้บญัญตัทิอ้งถิ่น เพื่อออก

รายละเอยีด



การต่ออายุใบอนุญาต

กฎกระทรวง ฉบบัที ่57 (พ.ศ. 2544) ฯ



ต่อ # 1
(อายุไมเ่กนิใบเดมิ)

พจิารณา
1. ฐานรากเสร็จ
2. ก่อสรา้ง/ดดัแปลง   

พท. เกนิ 10 %

ต่อ #2 
ครัง้ละ 1 ปี

เงือ่นไข

1. รายงานความคบืหนา้ทกุ 90 วนั

2. แกไ้ข Fire Safety ตาม กม. ใหม่
3. ทอ้งถิน่ตรวจสอบรายงาน

เงือ่นไข

แก ้+ ปรบัปรุงใหม้ี
Fire Safety

 ตาม กม. ใหม่

ยงัไม่หมดอายุ

ยงัไมห่มด

หมด 90 วนั

ได ้

อายุใบอนุญาต

ไมเ่สร็จ

เกนิ

ไมเ่กนิ

ไมไ่ด ้

ต่อ #3 /  #4

ไมเ่สร็จ



ดดัแปลง เงือ่นไข

- ไมเ่พิม่ความสูง/พื้นที่

- ตดิตัง้งานระบบ

- ทอ้งถิน่ตรวจสอบอาคาร

ยื่นขอตาม

กม. ในขณะนัน้

แกไ้ขตาม กม.

ในขณะนัน้

หมดอายุ

90 วนั ไมเ่กนิ

เกนิ

แกไ้ขตาม กม.

ในขณะนัน้

ได ้

ได ้

ยื่นขอตาม

กม. เดมิ

เวน้แต่

Fire Safety

ไมไ่ด ้
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